Erlauterungsbericht zur Verordnung
Raumlicher Entwicklungsplan Gemeinde Thiringerberg

(Beschluss Gemeindevertretung, 13.03.2025)
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1 Zusammenfassung

Der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Thiringerberg baut auf der bestehenden Siedlungsentwicklung auf und
fiihrt diese fort. Die Bevdlkerung soll Gberwiegend im Bestand bzw. in den Siedlungsschwerpunkten sowie in den
Weilern mit Abrundungs- und Erweiterungspotenzialen untergebracht werden. Die Freirdume um das Siedlungsgebiet
sollen uberwiegend erhalten und die landwirtschaftlich genutzten Flachen besonders wertgeschatzt werden. Es erfolgt
eine Festlegung von innerdrtlichen Freiflachen in Gebieten in roten Gefahrenzonen sowie Flachen fiir gemeinnitzigen
Wohnbau im Bereich des Dorfkernes. Es werden keine Verdichtungszonen nach §14 Abs. 9 RPG, hingegen werden
Verdichtungsgebiete mit einer Mindestbaudichte von BNZ 25 festgelegt. Die Steuerung des Orts- und
Landschaftsbildes soll tiber die Erstellung einer Gestaltungsleitlinie erfolgen. Die Vertragsraumordnung (§ 38a RPG)
soll angewendet werden. Die Wohn- und Lebensqualitat in Thiiringerberg ist hoch. Die ehrenamtlichen Strukturen und
die starke Vernetzung mit den Nachbargemeinden in der Region Grol3es Walsertal und Walgau, die technischen
Infrastrukturen und die Verkehrsstrukturen sollen beibehalten werden. Die Sicherheit des Verkehrsraumes und die
Attraktivitdt des nicht-motorisierten Verkehrs sollen erhdht werden.

2 Allgemein

Der raumliche Entwicklungsplan Gemeinde Thiringerberg besteht aus dem Verordnungstext ,,Verordnung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Thiringerberg tiber einen rdumlichen Entwicklungsplan“ (Anlage 1) und dem
Zielplan ,,REP Gemeinde Thuringerberg Zielplan* (Anlage 2).

3 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fiir die Erarbeitung des rdumlichen Entwicklungsplans stellt das VVorarlberger
Raumplanungsgesetz (RPG) LGBI. Nr. 39/1996 dar, die Ziele und Maltnahmen begriinden sich auf dem
Raumplanungsgesetz bzw. dessen Instrumente.

4 Begriffsbestimmungen

Solartechnikanlagen: umfassen Solaranlagen fir die Erzeugung von Warmwasser oder Photovoltaikanlagen zur
Erzeugung von Strom mit den jeweilig dazugehérenden Einzelelementen wie Gléser, Rahmen oder
Befestigungskonstruktion.

5  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Thiringerberg.

6  Beschreibung des Planungsgebietes

Thiringerberg ist eine der sechs Gemeinden des GroRen Walsertales und ist Teil des von der UNESCO anerkannten
,.Biosphdrenpark Grofles Walsertal.

Thiringerberg liegt vom Walgau kommend am Eingang des Grof3en Walsertales. Das Gemeindegebiet wird im Studen
von der Lutz begrenzt und reicht vom Schlossbach bis zum Rotbach. Die Ostgrenze bildet das Rottobel bis zur
Talispitze, die Nordgrenze wird vom Walserhauptkamm bis zum Hochgerach gebildet. Vom Tobel dstlich der Alpilalpe
zieht die Gemeindegrenze im Westen schlieRlich durch die Gebiete Rauhen und Pargrand bis zum Schlossbach. Die
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Hohenerstreckung reicht von 570 m an der Lutz bis auf 2000 m am Gipfel der Talispitze. Das Siedlungsgebiet liegt am
abfallenden Stidhang der Talispitze.

Das Ortshild von Thiringerberg ist gepragt von der Giberwiegend slidorientierten Hanglage des Gemeindegebietes. War
frher der Streusiedlungscharakter pragend, so haben sich seit den 1950er Jahren im Innerberg Weilerstrukturen sowie
ein Dorfkern mit einer Kernzone entwickelt.

SWOT Analyse

Die Starken, Schwéchen, Chancen und Gefahren der Gemeinde Thuringerberg stellen wir wie folgt dar:

Starken von Thiringerberg

— Intakte und attraktive Gemeinde mit besonderer Wohnqualitat fur die Birger.

— Kleines Dorf im Nahbereich zu den St&dten Feldkirch und Bludenz.

— Verkehrsknotenpunkt und Scharnier zwischen den Regionen GroRes Walsertal und Blumenegg.

— Impulsgeber und Vorbild im Bereich der zukunftsorientierten Energiewirtschaft und der Landwirtschaft mit
100 % Biolandwirtschaft.

—  Energiemodellregion und starkes e5-Team

—  Viel Freiraum und Offenheit fir neue Entwicklungen durch die vorhandene Siedlungsstruktur.

—  Gute Basisinfrastruktur fur Familien und das Zusammenleben der Biirger (neuer Kindergarten, neuer
Spielplatz, Spielgruppe, Saal, Gasthaus, Bibliothek, Sennereiladen, zahlreiche Vereine).

— Pragendes Naturerlebnis mit einer hohen Naherholungsqualitét direkt bei der Wohnung oder beim
Arbeitsplatz.

— Sehr sonnige Lage mit herrlicher Aussicht auf den Walgau und die Berge des Ratikon, Arlberg, Silvretta und
die Schweiz.

— Hohes Sozialkapital mit einem hohen Selbstorganisationsgrad sowie einem hohen Engagement der Biirger mit
vielen Vorteilen fiir die Gemeinschaft und jeden einzelnen Biirger (Vereine, Genossenschaften,
Birgerbeteiligungsprojekte).

—  Gut aufbereiteten Boden fir eine breite Beteiligung der Burger in der Entwicklung der Gemeinde.

— Die Traditionen und eigenen Wurzeln sind gut wahrnehmbar

—  Es besteht eine hohe Verbundenheit mit der Landschaft und der Gemeinde

— Attraktiver, naturlicher Lebensraum

—  Zukunftsorientierung in der Bevolkerung mit hoher Wertschétzung von Nachhaltigkeit und Natur

—  Geringe Verschmutzung durch Abgase, Larm, Licht

— Gut ausgebaute technische Infrastruktur (Datenleitungen, Verkehrsnetz)

— Gut ausgebaute soziale Infrastruktur (Schulen, Bibliotheken, Kinder- und Altenbetreuung, ...)

—  Gut eingetibter Umgang mit Naturgefahren und Herausforderungen

— Hohe Eigenwirksamkeit der Menschen ist erleb- und spurbar

— Hohe Geburtenrate

— Handwerkliches Geschick der Menschen

— Anerkennung als Teil des Biosphéarenparks GroRRes Walsertal sowie der Energiemodellregion

— Eigene Mittelschule in der Region, welche als kleine familidre gute Schule geschétzt wird

— Erfahrungen in der Kooperation zwischen den Menschen, Institutionen, Gemeinden und mit anderen Regionen

— Erfahrungen im Umgang mit Wachstum und Existenzangst

—  Sehr hohe Lebensqualitat fur die Birger durch attraktive Natur und qualitatsvolles Wohnen

—  Attraktiver Standort als Wohngemeinde

— Funktionierende Dorfstrukturen im Biosphédrenpark mit guten Verbindungen in den urbanen Raum mit den
Bezirksstadten Bludenz und Feldkirch

—  Wertvolle und gute Erfahrungen in Raumplanungsprozessen
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Gute Gastronomie
Gute Gemeindestruktur (6ffentliche Gebaude)
Gute Kultur des Miteinanders sowie lésungsorientiertes VVorgehen in der Gemeinde erlebbar

Schwéchen fir Thiringerberg

Teilweise Steilheit der Topographie und dadurch stdndige Naturgefahren

Geringe Dichte an sozialen Interaktionen — ,,man muss sich organisieren‘

Hohe Kosten fiir Infrastrukturen fiir die Gemeinschaft wie auch fir den Einzelnen
Abhéngigkeit vom Auto

Schlechte Anbindung an Eisenbahn mit 6ffentlichem Verkehr

Finanzielle Abhangigkeit vom Land Vorarlberg

Wenige Freizeitangebot am Abend, wenig Alternativen und dadurch geringere Flexibilitat
Wenig Freizeitangebot fir junge Familien sowie teils unattraktive Wege fur eine Fortbewegung mit
Kinderwagen

Raumplanungskultur mit dem Ziel der Sicherung des Bestandes (Angst vor Abwanderung)
Schlechte externe Anbindung des bestehenden Glasfasernetzes

Chancen fur Thiringerberg

Konzentration auf die eigenen Ressourcen (Natur, Menschen) und stérkere Bindung der Einwohner an die
Region, gemeinsame Prozesse in der Sicherung des ,,Eigenen entwickeln

,,selbstbindende Regeln auferlegen bzw. ,,neue Kultur des Miteinanders (in der Raumplanung) aufbauen*
Raumplanungskultur der Steuerung von Wachstum entwickeln

Eigene Stirken und Erfolge stirker zeigen und ,,vermarkten® - Standortmarketing

Zusammenarbeit und gegenseitige Unterstltzung in allen Bereichen, starken Bildung neuer Kooperationen
Ausbau und Verlangerung der eigenen Wertschopfungsketten, Nutzung der ortlichen Leitbetriebe und des
Leitbildes Biosphéarenpark Grofl3es Walsertal

Qualitatskreislaufe forcieren und Starkung der Wertschopfung in der Gemeinde

Weiterentwicklung als qualitatsvolle Wohngemeinde mit gutem Standard

Gesunde Dorfstruktur wird von urbaner Bevélkerung nachgefragt

Teil der Modellregion fiir nachhaltige Entwicklung

Mit dem Regionalmanagement steht zukiinftig ein Kuimmerer fiir Anliegen der Raumentwicklung zur
Verfligung

Gefahren fur Thiringerberg

Nachfolgen fremder Trends statt Besinnung auf eigene Starken

Abhéngigkeit von 6ffentlichen Férderungen des Landes und des Bundes, Abhangigkeit und Fremdeinflisse
Abhéngigkeit von der Bereitschaft zu ehrenamtlichen Leistungen

Dominanz von finanzstarken Akteuren von auRRen

Attraktivitit des Wegs des geringsten Widerstandes bzw. der Verlockung iiber den ,,niedrigsten” Zaun zu
springen

Fehlende Perspektive im Alter und Gefahr der Vereinsamung

Hohe Kosten fur Altersversorgung und Infrastruktur

Hohe Preissteigerungen fiir Autoverkehr

Dominanz natiurlicher Gefahren inklusive Klimawandel

Zu starke Zuwanderung von Fremden

Verlust landwirtschaftlichen Flachen und landwirtschaftlicher Betriebe
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—  Verbuschung nicht bewirtschafteter Freiflachen
— Zwang zu Kooperation und Verséhnung

7  Zielsetzungen

Der Raumliche Entwicklungsplan (REP) mit den raumplanerischen Zielvorstellungen ist das zentrale Dokument fir die
Raumplanung der Gemeinde. Die Gemeinde ist verpflichtet, einen REP zu erstellen und diesen spatestens nach 10
Jahren zu Uberarbeiten.

Die Raumplanung in der Gemeinde ist nach den Bestimmungen des Vorarlberger Raumplanungsgesetzes (RPG)
durchzufiihren.

Die Ziele der Raumplanung nach § 2 RPG sind

- die nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fiir Wohnen, Wirtschaft und
Arbeit, einschliellich der Sicherung von Flachen fir die Landwirtschaft unter besonderer Beriicksichtigung der
bodenabhéngigen Lebensmittelerzeugung,

- die Erhaltung der Vielfalt von Natur und Landschaft,
- der bestmdgliche Ausgleich der sonstigen Anforderungen an das Gebiet.

Bei der Raumplanung sind alle beriihrten Interessen so gegeneinander abzuwagen, dass sie dem Gesamtwohl der
Bevdlkerung am besten entspricht. Die Planung ist unter moglichster Schonung des Privateigentums durchzufiihren.

Weitere wesentliche Grundsétze der Raumplanung sind die demokratische Legitimation, die Gleichbehandlung aller
Grundstiickseigentiimer, die Kontinuitat, Durchgéngigkeit, Nachvollziehbarkeit, Vollstandigkeit der Planungen sowie
die Angemessenheit und Nachhaltigkeit der angestrebten Lsungen.

Der REP Thiringerberg baut auf folgenden allgemeinen Zielsetzungen und Strategien auf: Ziele der Raumplanung (8 2
Vorarlberger Raumplanungsgesetz); Interessenabwagung (8 3 Vorarlberger Raumplanungsgesetz); Prinzip der
nachhaltigen Entwicklung, die ,,Sustainable Development Goals* (SDGs) der Agenda 2030 fiir nachhaltige
Entwicklung dienen als inhaltlicher Referenzrahmen (Resolution der UN-Generalversammlung vom 25.09.2015;
A/RES/70/1); Raumbild Vorarlberg 2030 des Landes Vorarlberg; Energieautonomie Vorarlberg 2050 des Landes
Vorarlberg; Biospharenparkleitbild 2019 der REGIO Groles Walsertal.

8  Angaben zum Verfahren einschlieBlich der angemessenen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Burger der Gemeinde Thiringerberg wurden Uber das regionale Kommunikationsmedium talschafft —
Gemeindeblatt (die gemeinsame Zeitung des Biospharenparks und der Gemeinden), Uber Postwiirfe an die Haushalte
sowie Uber direkte Einladungen zur Mitarbeit in die einzelnen Arbeitsgruppen eingeladen. Ein spéterer Einstieg im
Laufe des Prozesses war moglich.

Bei der Offentlichen Startveranstaltung der Raumlichen Entwicklung Biospharenpark Grof3es Walsertal, am 21.09.2018
in Blons, wurden die Inhalte der Bearbeitung sowie die Einladung zur Mitarbeit ebenfalls ausgesprochen.

Aufbauend auf den vier Dorfgesprachen im Frihjahr 2017 wurden vier Arbeitsgruppen gebildet, welche Grundsétze der
rdumlichen Entwicklung und die Ziele fur die wesentlichen Kernthemen der Gemeinde formuliert haben.

Die Mitarbeit auf ortlicher Ebene erfolgte im Rahmen der ortlichen Arbeitsgruppen AG1 mit dem Themenschwerpunkt
Siedlungs- und Baugestaltung, Betriebsgebiete und Landwirtschaft.

Die Mitarbeit auf regionaler Ebene erfolgte im Rahmen der regionalen Arbeitsgruppen AG2 (Tourismus, Naherholung,
Freiraum, Landwirtschaft, Ressourcen), AG3 (Technische Infrastruktur, Verkehr, Wirtschaft, Nahversorgung,
(Tourismus)) sowie AG4 (Soziale Infrastruktur, regionale Zusammenarbeit und Positionierung).
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Im Zuge der Bearbeitung haben auf regionaler Ebene ca. 100 Personen in den 10 Arbeitsgruppen bei Gber 70 Sitzungen
teilgenommen.

Die Sitzungen auf ortlicher Ebene Gemeinde Thiringerberg fanden am 11.12.2017, 12.06.2019, 31.07.2019,
20.08.2019, 10.09.2019, 15.10.2019 und am 06.11.2019 statt. Nach einer Corona-bedingten Pause erfolgten weitere
Sitzungen der Steuerungsgruppe am 18.03.2021, 15.04.2021, 11.01.2023, 19.10.2023 sowie am 28.11.2024.

Eine Birgerinformation vor dem Start des Auflageverfahrens fand am 23.01.2025 statt.

Am 18.11.2023 erfolgte eine geladene Veranstaltung mit allen Landwirten zum Umgang mit den Freiflachen im
Gemeindegebiet. In weiterer Folge wurden im Herbst 2024 mit jedem Landwirt Einzelgespréche zur Sicherung
landwirtschaftlicher Flachen durchgefiihrt.

Ergénzend dazu wurden die Themen der Raumlichen Entwicklung Gemeinde Thiringerberg in den
Gemeindevertretungssitzungen sowie anderen Ausschiissen, insbesondere dem Bau- und Raumplanungsausschuss
behandelt.

Aufgrund der laufenden Anderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie des Leitfadens des Landes zur
Erstellung der Raumlichen Entwicklungsplédne kam es zu Anpassungen der Plan- und Textentwdrfe.

Das Anhorungs- bzw. Auflageverfahrens nach 8 11 Abs. 3 bis 5 fand vom 30.1.2025 bis 28.02.2025 statt.

9  Berechnung Baufldchenbedarf

Der Zuwachs an Einwohnern von 1991 bis 2018 (27 Jahre) betrug 56 Einwohner, d.h. rund 2 Einwohner je Jahr. Auf
Basis der letzten 27 Jahre kann bis 2030 von einem Bevdlkerungswachstum um ca. 27 Einwohner auf ca. 736 Personen
ausgegangen werden. Der Zuwachs an Einwohnern von 2011 auf 2018 (7 Jahre) war deutlich héher, ndmlich 34
Einwohner, d.h. rund 5 Einwohner je Jahr. Auf Basis der letzten 7 Jahre kann bis 2030 von einem
Bevdlkerungswachstum von ca. 63 Einwohnern auf ca. 772 Personen gerechnet werden. Die Gemeindevertretung von
Thiringerberg strebt als politisches Ziel das Wachstum der Bevolkerung auf 800 Einwohner bis 2030 an.

Die Berechnung des Bauflachenbedarfs der Gemeinde Thuringerberg bis 2030 basiert auf folgenden Annahmen auf
Basis der Kennzahlen der Statistik Austria, der fachlichen Erfahrung des fachlichen Begleiters sowie der
Rickmeldungen aus der Arbeitsgruppe Siedlungs- & Baugestaltung:

Annahme 1: Zunahme der Bevdlkerung von Thiringerberg bis 2030 auf ca. 800 Einwohner, das bedeutet eine Zunahme
von ca. 90 Personen innerhalb von 14 Jahren.

Annahme 2: Die Zunahme von 90 Personen wird zu 50 % in neuen Wohnungen und zu 50 % durch neue
Einfamilienh&user gedeckt.

Annahme 3: Bei angenommenen durchschnittlich 1,5 Personen je Wohnung und 3 Personen je Einfamilienhaus ergibt
sich ein Bedarf nach 30 neuen Wohnungen und 15 neuen Einfamilienhausern.

Annahme 4: Die Errichtung von Wohnungen erfolgt zu 20 % durch Nachnutzung von bestehender, jedoch
mindergenutzter Bausubstanz (Stall, Wohngebéaude bzw. 9 Personen), zu 20 % durch Zubauten und
Bestandserweiterungen (9 Personen, davon 6 Personen durch intensivere Nutzung mindergenutzter Bausubstanz) und zu
60 % durch neue Mehrwohnungsgebadude (27 Personen). Das ergibt einen Bedarf von 18 neuen Wohnungen. Bei einer
DurchschnittsgrofRe von 5 Wohnungen je Kleinwohnanlage wére das ein Bedarf von 4 Mehrwohnungsgeb&uden.

Annahme 5: Aus den Annahmen 1 bis 4 ergibt sich ein Bedarf von ca. 19 neuen Bauplatzen bis 2030, davon 15
Bauplatze fur Einfamilienhdusern mit je ca. 550 m2 (Zuschlége fiir Hangneigungen bzw. bei unférmigen Grundstiicken
bis max. 800 m2 sind mdoglich) sowie 4 Bauplétze fir Kleinwohnanlagen mit je ca. 1.500 m2. Das ergibt einen Bedarf an
zu verbauenden Baufl&chen von ca. 15.600 m2.

Annahme 6: Aus der Erfahrung in der Beurteilung der Rdumlichen Entwicklung Biospharenpark GroRes Walsertal hat
sich gezeigt, dass lediglich 10 % der bestehenden Bauflachen bis 2030 auf den Markt kommen und verbaut werden, der

Seite 6



Rest wird durch neue Bauflachenwidmungen bzw. Ausweitung des Siedlungsrandes geschaffen. Daher stehen nur rund
4,700 m2 Bauflachen auf dem Markt zur Verfuigung, es besteht ein Bauflachenbedarf von ca. 10.900 m2,

Variante 1 (@  Variante 2 (@ 7 Variante 3
27 Jahre) Jahre) (Ziel)

Bevolkerung 1991 653
Bevolkerung 2011 675
Bevolkerung 2018 709 709 709
Zuwachs 56 34
Zuwachs je Jahr 2,1 4,9
Bevolkerung 2030 736 772 800
Einwohner neu aus Vergangenheit 27 63 91
Einwohner neu Ziel 27 63 91
Wohnung 50% 50% 50%
Einfamilienhaus (EFH) 50% 50% 50%
Personen je Wohnung 15 15 15
Personen je EFH 3 3 3
Anzahl neue Wohnungen 9 21 30
Anzahl Neue EFH 5 11 15
neue Wohnung durch Nachnutzung von 20% 20% 20%
Leerstand
neue Wohnung durch Zubauten und 20% 20% 20%
Bestandserweiterungen
neue Wohnung durch neue 60% 60% 60%
Mehrwohnungsgebaude (MFH)
Personen in Wohnung in Leerstand 2,7 6,3 9,1
Personen in Wohnung in Zubauten 2,7 6,3 9,1
Personen in Wohnung in MFH 8,1 18,9 27,3
Wohnungen je MFH 5 5 5
Anzahl MFH 1,08 2,52 3,64
Anzahl neue Bauplatze fur MFH 1,08 2,5 3,64
Anzahl neue Bauplatze fur MFH aufgerundet 2 3 4
Anzahl neue Bauplatze fur EFH 5 11 15
Anzahl neue Bauplétze fir EFH aufgerundet 5 11 16
BauplatzgroRe fur MFH 1500 1500 1500
BauplatzgroRe fur EFH (550 m2 + 50 m? 600 600 600
Zuschlag)
Bauflachenbedarf MFH 3000 4 500 6 000
Bauflachenbedarf EFH 3000 6 600 9 600
Bauflachenbedarf gesamt 6 000 11 100 15 600
Bauflachen ungenutzt gewidmet 52 070 52 070 52 070
Potentielle Bauflachen zum Siedlungsrand
Potentielle Bauflachen gesamt 52 070 52 070 52 070
Abschlagsfaktor fir Unformigkeit Bauflachen 10% 10% 10%
Potentielle Bauflachen real 46 863 46 863 46 863
Marktversagen 90% 90% 90%
Potentielle Bauflachen marktfahig 4 686 4 686 4 686
Bedarf nach Ausdehnung Siedlungsrand 1314 6414 10914
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10 Erlauterung der Festlegungen bzw. MaRnahmen

§ 1. Gemeinde in der Region und wesentliche drtliche Vorziige

Thiringerberg ist Teil des Biospharenparks GrolRes Walsertal mit den Gemeinden Blons, Fontanella, Raggal, Sonntag,
und St. Gerold und pflegt enge Beziehungen zu den Nachbargemeinden in der Region. Gemeinsam wurde das regionale
raumliche Entwicklungskonzept Biospharenpark GrofRes Walsertal am 27.11.2019 als gemeinsame Grundlage fir die
rdumliche Entwicklung beschlossen. Die Gemeinde Thuringerberg profitiert von zahlreichen Kooperationen,
bestehende Kooperationen werden weiterentwickelt, neue Kooperationen werden aufgebaut und zwischen den
Gemeinden fiir eine Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung sowie der Effizienz und Effektivitat gesucht.

Die wesentlichen értlichen Vorzuge liegen in der Schonheit der Landschaft im Biospharenparkgebiet sowie der
Sudhanglage mit freiem Ausblick in die Region Biosphérenpark Grol3es Walsertal.

Die sozialen und der Allgemeinheit dienenden Einrichtungen der Gemeinde Thiringerberg werden nach gegenseitiger
Abstimmung auch den anderen Gemeinden bei Kostenverumlagung zur Verfiigung gestellt, die regionalen
Gemeinbedarfseinrichtungen sollen unterstiitzt werden, dies ist im 6ffentlichen Interesse und soll daher beibehalten
werden.

Erlauterung der Malinahmen:

M 1.1. Fortfihrung der Zusammenarbeit mit den anderen Gemeinden des GroRRen Walsertales. Derzeit bestehen
folgende Kooperationen:

- Biosphérenpark GrofRes Walsertal

- REGIO Grofies Walsertal

- Schulsprengel Mittelschule GroRes Walsertal

- Feuerwehr-Loschkreis Grofles Walsertal

- e5 Gemeinde GroRes Walsertal

- Mobiler Hilfsdienst GrofRes Walsertal

- Familienverband Grol3es Walsertal

- Heimatpflegeverein Grofes Walsertal

- Heimatmuseum Grofes Walsertal

- Walserherbst

- Internationale Walservereinigung

- Kinderhisle Regaboga — fur Kinder von 1 bis 3 Jahren
- Walserbibliothek

- Alpenregion Bludenz-Tourismus

- Trink und Ldschwassernotverbund mit der Gemeinde St. Gerold

M 1.2. Fortfihrung der Zusammenarbeit mit den anderen Gemeinden der Region Walgau, insbesondere mit den
Gemeinden Bludesch, Ludesch und Thiringen. Derzeit bestehen folgende Kooperationen:

- Alpenregion Bludenz-Tourismus

- Finanzverwaltung Blumenegg

- Musikschule Blumenegg Grofles Walsertal

- Staatsbirgerschaftsverband Thiringen

- Standesamtsverband Thiiringen

- OPNV GroRes Walsertal mit Ludesch u. Thiiringen
- OPNV Walgau

Seite 8



- IAP Ludesch - Sozialzentrum

- Sozialsprengel Bludenz-Walgau — GroRes Walsertal
- Finanzdienstleistungszentrum FLZ Blumenegg

- Bauverwaltung DLZ Thuringen

- ARA Abwasserverband Region Walgau

M 1.3. Die Rahmenbedingungen von Mitgliedschaften und Kooperationen dndern sich laufend, daher soll
anlassbezogen eine Uberpriifung der bestehenden Mitgliedschaften und Kooperationen in Bezug auf Ausgleich
zwischen Nutzen und Kosten sowie Effizienz und Effektivitat zur Vermeidung von Giberproportionalen
Aufwendungen durch Personal oder Finanzen erfolgen.

M 1.4. Gemeinsam wurde das regionale raumliche Entwicklungskonzept Biospharenpark GroRes Walsertal mit den
anderen flinf Gemeinden in einem mehrjahrigen Prozess erarbeitet und am 27.11.2019 als gemeinsame
Grundlage fir die rdumliche Entwicklung beschlossen und die darin enthaltenen MalRnahmen sollen daher
umgesetzt werden.

8§ 2 Siedlungsraum

Die grofRraumlichen Siedlungsstrukturen, der dorfliche und I&ndliche Charakter sowie das Orts- und Landschaftsbild
mit der regional typischen Streusiedlung sind im 6ffentlichen Interesse und sollen daher wertgeschétzt und behutsam
weiterentwickelt werden. Die gewachsene Streusiedlung soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Die Entwicklung der Siedlungsschwerpunkte und Weiler mit Abrundungs- und Erweiterungspotenzialen erfolgt
kompakt und im Sinne einer bodensparenden Bebauung.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig durch die Nutzung bestehender Baufldchenreserven und bestehender Objekte
erfolgen. Um- und Zubauten sowie Aufstockungen bestehender Wohngebédude werden ermdglicht. Die Zersiedelung der
Landschaft gilt es zu vermeiden.

Der Ortskern der Gemeinde nimmt eine zentrale Stellung als Kommunikations- und Versorgungsort ein. Hier sind die
wesentlichen 6ffentlichen Infrastrukturen angesiedelt.

Im Ortskern soll die wesentliche, 6ffentlich zugdngliche Infrastruktur angesiedelt sein: Kirche, Gemeindeamt, Gasthaus,
Laden, Sennerei, Blicherei, Schule, Kinderhus, Musikschulbiiro, Spielplatz, Ballspielplatz, Funkenplatz, Festplatz,
Bauhof, Feuerwehrhaus.

Neubauten im Ortskern orientieren sich an der Funktion Ortskern, im Bedarfsfall sind stddtebaulichen
Entwicklungsstudien fiir die KI&rung der Einfligung in den Ortskern notwendig. Das Areal um das ehemalige Posthaus,
des ehemaligen Feuerwehrhauses und des umgebenden Areals soll unter dem Titel ,,Bebauung Postareal
vorangetrieben werden. Wichtig ist, alle befestigten Flachen in die Betrachtung miteinzubeziehen und allfallig die
bestehenden Zufahrten zu andern. Die Nutzungsanspriiche sind vorerst verschiedene Wohnformen ohne Anspriiche auf
grolRe Gartenflachen, Biicherei, Ladele, Café, Jugendraum im Winter sowie Raume flr private Dienstleister, die fur die
Bevdlkerung dienlich sind. Der bestehende Busumkehrplatz soll neu organisiert werden.

Bestehende Bauflachenwidmungen sollen erhalten bleiben. Neue Bauflachenwidmungen sind nur innerhalb der im
REP-Zielplan Planzahl REP-2024-1 (Anlage 2) ausgewiesenen Siedlungsrander maglich. Die Siedlungsrénder lassen
eine Arrondierung bzw. Uberschreitung der Widmung bis 200 m2 zu, damit kénnen allfallige geringfiigige Korrekturen
von Bauflachenwidmungen anhand von qualitativen Anforderungen durchgefiihrt werden. Die GroR3e wird begrenzt,
damit keine neuen Bauplatze entstehen. Eine mehrfache Anwendung der Arrondierung je Baugrundstiick ist nicht
mdglich, es besteht auch kein Rechtsanspruch.

Weiters sollen jedoch Bauflachenwidmungen auferhalb der im REP ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkte und Weiler
mit Abrundungs- und Erweiterungspotenzialen im Einzelfall zul&ssig sein, damit kann die Entwicklung der
erhaltenswerten Streusiedlung unter qualitativen VVorgaben weitergefuhrt und bestehende Infrastrukturen erhalten und
effizient genutzt werden (siehe auch regREK GroRes Walsertal, Beschlussfassung am 27.11.2019). Im Rahmen des
regionalen Entwicklungskonzeptes Grol3es Walsertal werden die Bedeutung und der Erhalt des
Streusiedlungscharakters mehrfach festgeschrieben. Zudem werden mit dem Erhalt der Streusiedlung die
Bewirtschaftung der kleinteiligen landwirtschaftlichen Gebiete sowie die Verhinderung der Abwanderung der
Bevolkerung in den teils abgelegenen Gebieten bestmdglich sichergestellt.
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Es werden keine Verdichtungszonen nach 814 Abs. 9 RPG festgelegt, da diese Festlegung eine unverhéltnismaRige
Malinahme darstellen wiirde, welche der bisherigen Planungskultur, gepragt durch ein gutes Miteinander von
Grundstiickseigentiimern und Gemeinde, widersprechen wiirde, die Nutzung der Baufldchen mit den bestehenden
Instrumenten (Flachenwidmungsplan) ausreichend sichergestellt werden kann und kein konkreter Bedarf besteht.

Fur den Bereich ,,Ried sudlich der LandesstraBe L 54 JagdbergstraBe* -sowie fiir den Ortskern wird jeweils ein
Quartiersentwicklungskonzept zur Klarung der weiteren Entwicklung erstellt.

Die Ausweisung neuer Bauflachenwidmungen mit besonderen Fléchen in der auch bzw. nur Ferienwohnungen errichtet
werden diirfen soll restriktiv behandelt werden und die Anzahl der Ferienwohnungen soll nicht weiter erhéht werden.
Die Bewilligung von Ferienwohnungen im Rahmen des § 16 Abs. 4 Raumplanungsgesetz ist weiterhin moglich. Dies
dient der Reduktion des Baudruckes auf Bauflachen bzw. der Reduktion des Preisdruckes auf Bauflachen. Hingegen
werden Verdichtungsgebiete (siehe REP-Zielplan Planzahl REP-2024-1 (Anlage 2)) mit einer Mindestbaudichte von
BNZ 25 festgelegt, dies dient der bodensparenden Nutzung von Bauflachen.

Eine zeitliche Abfolge der Bebauung wird nicht festgelegt. Die Bebauung hat jedoch ausgehend von der umliegenden,
bestehenden Bebauung geordnet zu erfolgen, dies dient der bodensparenden Nutzung von Bauflachen.

Fiar Entwicklungen ab einer Gesamtflache von tiber 800 m2 sowie fur rdumlich besonders sensible Siedlungsbereiche
(siehe REP-Zielplan Planzahl REP-2024-1 (Anlage 2)) soll vor einer allfalligen Umwidmung eine vertiefende
Grundlagenforschung durchgefiihrt werden. Als Grundlage dient eine kleinrdumige Entwicklungsbetrachtung mit
Darlegung der angestrebten Grundteilung und deren Nutzung, der angestrebten ErschlieSung samt Parkierung sowie der
Bebauungsstruktur mit Darlegung der groben GebaudegroRen fiir das jeweilige Betrachtungsgebiet im MaRstab 1:500
oder genauer sowie mit textlichen Erlduterungen. Dies dient der bodensparenden Nutzung von Baufléchen, der
Beglinstigung einer umweltvertraglichen Mobilitat sowie dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

Fir Entwicklungen ab einer Gesamtfldche von tber 2.500 m2 sollen kleinrdumige Entwicklungsbetrachtungen mit der
Prafung und allfalligen Ausweisung von Flachen fir die Allgemeinheit erfolgen. Dies dient der Sicherung der
Lebensqualitat der Blrger.

Im Zuge einer baulichen Entwicklung wird eine allfallige Korrektur der Flachenwidmung mit Anpassung an die
Grundstiicksgrenze sowie bei einer allfalligen Neuvermessung des Bestandsgeb&udes wird auch die Parzellierung des
Baugrundstiickes gepruft, dies dient der laufenden Aktualisierung der Planungsgrundlagen.

Aufgrund der bestehenden Weilerstrukturen sowie den fuBl&ufig erreichbaren Freirdumen fur Naherholung auferhalb
des Siedlungsrandes werden keine besonderen Freiflachen im Siedlungsgebiet festgelegt.

Fir die Bebauung von Baufléchen wird ein Schutzabstand von 30 m zum Waldrand angestrebt, damit wird die
Bebauung vor der Gefahr von Windwurf geschiitzt. Fir eine allfallige Ausnahme ist der Nachweis der Gefahrenabwehr,
z.B. durch eine entsprechende Waldbewirtschaftung, zu erbringen.

Erlauterung der Mal3inahmen:

M 2.1. Erstellung und Beschluss eines Leitfadens zur Beurteilung von Widmungsvorhaben als Grundlage fir die
Einzelfallbetrachtung, damit soll die Einhaltung der Grundsétze VerhéltnismaRigkeit, Schllssigkeit,
Nachvollziehbarkeit, Objektivitat, Gleichheitsgrundsatz, Unparteilichkeit, Sachverstand und Transparenz
sichergestellt werden.

M 2.2. Erstellung kleinrdumiger Entwicklungsbetrachtungen bei Bedarf, dies dient der bodensparenden Nutzung von
Bauflachen, der Beglinstigung einer umweltvertraglichen Mobilitat sowie dem Erhalt des Orts- und
Landschaftsbildes.

M 2.3. Festlegung von Umlegungsgebieten bei Bedarf, dies dient der bodensparenden Nutzung von Baufl&chen, der
Beguinstigung einer umweltvertraglichen Mobilitat, der moglichen Sicherung von Allgemeinflachen sowie dem
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

M 2.4. Erstellung des Quartiersentwicklungskonzeptes zur weiteren Entwicklung fur den Bereich ,,Ried stidlich der
Landesstralle L 54 Jagdbergstralle“- sowie des Ortskernes zur langfristigen Planung der Entwicklung des
Quartiers sowie dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

M 2.5. Aufbau eines laufenden Monitorings von leerstehenden oder mindergenutzten Bestandsobjekten, inklusive
einer Uberpriifung der bestehenden Zweitwohnsitze und Ferienhauser bzw. Ferienwohnungen zur Wahrung
der Ubersicht (iber die laufende Bauliche Entwicklung sowie der Sicherung der bodensparenden Nutzung von
Bauflachen.
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M 2.6. Erarbeitung und Beschluss einer Gestaltungsleitlinie fir die Gestaltung von Gebéauden. Die Architektur der
Gebaude ist in den letzten 30 Jahren vielféltig geworden. In Form, Materialisierung und Farbe ist vor allem bei
jungeren Geb&uden eine groRe Vielfalt zu verzeichnen. Die Erarbeitung einer Gestaltungsleitlinie dient als
Grundlage flr die Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes.

M 2.7. Durchfuhrung einer ausreichenden Grundlagenerhebung und dazu erforderlichenfalls Einholung eines
raumplanungsfachlichen Gutachtens als Grundlage fiir die Einzelfallbetrachtung bei Bedarf, damit soll die
Einhaltung der Grundsétze VerhéltnisméRigkeit, Schlussigkeit, Nachvollziehbarkeit, Objektivitét,
Gleichheitsgrundsatz, Unparteilichkeit, Sachverstand und Transparenz sichergestellt werden.

M 2.8. Durchflihrung einer aktiven Immobilienpolitik der Gemeinde mit der Aktivierung von Bauflachen,
leerstehenden oder mindergenutzten Bestandsobjekten und strategischen Immaobilienkaufen zur
Weiterentwicklung der Gemeinde oder als Tauschimmobilie zur Befriedigung des kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarfs an Flachen fiir Gebaude oder Infrastrukturen.

M 2.9.  Anwendung der Vertragsraumordnung (8§ 38a RPG) ab einer Umwidmung von Fl&chen in Bauflachen von {iber
300 mz2 zur Sicherstellung der Umsetzung der Raumplanungsziele der Gemeinde. Als Sicherungsinstrument
sollen fiir den Fall der Nichteinhaltung des Raumplanungsvertrages durch den Grundeigentiimer das
Optionsrecht auf Erwerb des Eigentums am betreffenden Grundstiick durch die Gemeinde oder gleichwertiges
vertraglich vorgesehen werden. Bei Verwendungsvereinbarungen im Zusammenhang mit der unbefristeten
Widmung soll eine Bebauungsfrist von 5 Jahren vereinbart werden. Als Vertragstypen soll angepasst auf die
lokale Gegebenheit eine Verwendungsvereinbarung, Uberlassungsvereinbarung oder Infrastrukturvereinbarung
zur Anwendung kommen.

§ 3 Wirtschaftsraum

Eine ausgewogene Wirtschaftsstruktur, bestehend aus Landwirtschafts-, Handwerks-, Dienstleistungs- und
Tourismusbetrieben sowie den Betrieben der Kreativitatswirtschaft ist im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde und soll
beibehalten werden.

Die Gemeinde ist offen fiir neue Betriebsgebiete bei Bedarf sowie die Nachverdichtung bestehender Betriebsgebiete,
dies dient der Sicherung der bodensparenden Nutzung von Baufléchen. Ein langfristiges Entwicklungspotential fir die
Errichtung einer Gewerbeflache besteht im Bereich der derzeitigen Aushubdeponie SchloR. Damit ist der theoretische
Bedarf fiir ca. 20-30 Jahre gedeckt. Eine detaillierte Prognose flir den Baufldchenbedarf fiir Betriebe ist begrenzt
mdglich, da die Entwicklung der Betriebsstrukturen oftmals in Schiiben erfolgt.

Nutzungen, welche eine Baufliche der Widmungskategorie ,,Baufldche-Mischgebiet (BM)* bendtigen, sollen
vorranging an den Hauptverkehrsadern Landesstrale L 54 Jagdbergstrale und Landesstrale L 193 Faschinastrae,
direkt angrenzend angesiedelt sein und eine entsprechende Bauflachenwidmung Bauflachen-Mischgebiet (BM)
ausgewiesen werden, dies dient der Starkung des Wirtschaftsraumes mit Betrieben, welche die gute
VerkehrserschlieBung nutzen und die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Der Tourismus ist in Thiringerberg im Vergleich zu den anderen Gemeinden der Region schwach ausgebildet.
Dennoch leistet der Tourismus einen Beitrag zum Erhalt der Infrastruktur in der Gemeinde Thuringerberg sowie in der
Region GroRes Walsertal z.B. Wanderwege, Gasthaus.

Ein wesentlicher Bestandteil eines funktionierenden Dorflebens ist die Nahversorgung im Ort. In der Gemeinde ist ein
Nahversorgungsgeschéft im Dorfkern vorhanden.

Erlauterung der Malnahmen:

M 3.1. Prifung der mdglichen Nutzung von bestehenden Betriebsgebauden und Betriebsflachen. Ein mdglicher
Leerstand soll verhindert und das Nachverdichtungspotential gepriift werden, dies dient der bodensparenden
Nutzung von Bauflachen

M 3.2. Priifung und allfallige Uberarbeitung des Raumlichen Entwicklungsplanes mit der Ausweisung von neuen
Betriebsgebieten in peripherer Lage bei Bedarf. Die mdgliche Entwicklung des Gewerbegebietes dient der
wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Gemeinde.

M 3.3. Priifung und allfallige Uberarbeitung des Flichenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von
Bauflache-Mischgebiet (BM) an den Hauptverkehrsadern Landesstralle L 54 Jagdbergstralle und Landesstralle
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M 3.4.

M 3.5.

M 3.6.

L 193 Faschinastralle angrenzend bei Bedarf. Diese Flachen sind gut erschlossen und die mégliche
Entwicklung von Kleingewerbe dient der wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Gemeinde.

.Beibehaltung des Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von Bauflache-Betriebsgebiet (BB-
I1) im sudlichen Gemeindegebiet an der Lutz und Baufl&che-Betriebsgebiet (BB-1) an der Landesstralle L 193
Faschinastrafe im Bereich desGST 975/1 und des GST 975/11. Dies dient der wirtschaftlichen Entwicklung
der Gemeinde, es besteht kein Bedarf nach Anpassung des Flachenwidmungsplanes.

Priifung und allfallige Anderung des Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von Bauflache-
Betriebsgebiet (BB-I) an der LandesstraBe L 193 Faschinastralle im Bereich des GST 975/1 und des GST
975/11 bei Bedarf. Dies dient der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde.

Priifung und Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von
besonderen Flachen fiir sonstige Handelsflachen fir die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes mit
Einzelhandelsflachen im Ortskern, dies basiert auf den Ergebnissen eines Quartiersentwicklungskonzeptes.

§ 4 Freiraum

Die groRraumlichen Siedlungsstrukturen und besondere, das Landschaftshild pragende Landschaftsbereiche sollen
bewahrt und weiterentwickelt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung dient der Vermeidung der Verbuschung, der
Strukturierung und dem Erhalt des Landschaftsbildes. Die Streue- und Magerwiesen sowie die naturrdumlich besonders
wertvollen Biotope werden langfristig erhalten, bei der Nutzung von Flachen soll besonders auf den Schutz von
Feuchtgebieten, Quellen, Quellgebieten und Gewadssern sowie die Sicherung der Wassernutzung geachtet werden.
Daher erfolgen die grof3flachige Festlegung von FF-Flachen sowie die Festlegung eines Siedlungsrandes, jedoch soll die
Errichtung neuer landwirtschaftlicher Hofstellen und notwendiger landwirtschaftlicher Bauten zur Starkung der
Landwirtschaft, d.h. eine Umwidmung von FF-Flachen in FL-Fldchen weiterhin moglich sein. Dies dient weiterhin dem
Schutz vor Naturgefahren.
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Gemeinde Thiiringerberg
Abgrenzung Freiflache FL-FF

Plandatum: 21.03.2025

Planzah!:

Datum: Gemeindevertretungsbeschluss:

Diese planiiche Darstellung ist Bestandteil des Verordnungstextes zum REP Thiiringerberg.

Uber den gesamten Geltungsbereich sind im Texttteil dieser Verordnung Bestimmungen enthalten,
die in dieser planlichen Darstellung nicht dargestellt sind.

N

Legende

Bearbeitung: heimaten® | Datengrundiage: €Land
Vorariberg, ©Vorarlberg Netz, GBEV Freiflache FF Planung 2025

DKM-Stand: 07.08.2022

Die Landwirtschaft ist eine wichtige Saule in der Strukturierung und im Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes sowie
des wirtschaftlichen und kulturellen Lebens in der Gemeinde, daher wird diese besonders unterstitzt.

Die breit Uber das Gemeindegebiet verstreuten landwirtschaftlichen Betriebe (Hofe) sollen durch die Sicherung der
bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude, Heubargen, Stélli, MaiséRe und Alpen sowie der zusammenhéngenden
Freirdume unterstitzt werden. Im Zuge des regionalen rdumlichen Entwicklungskonzepts Biosphérenpark GroRes
Walsertal, beschlossen am 27.11.2019, wurden Regelungen zum Erhalt der Alpen und Maiséfe durch eine touristische
Sekundérnutzung festgeschrieben. Dies dient der Vermeidung der Verbuschung der Hang-, MaiséR- und Alpflachen.

Die Zugéanglichkeit des Freiraums von den Siedlungsbereichen fir die Naherholung und die Bewirtschaftung der
Flachen soll langfristig gesichert bleiben. Bei der Situierung von neuen, nichtlandwirtschaftlichen Geb&uden soll
besonders auf die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umgebenden Flachen Riicksicht genommen werden. Dies
dient ebenfalls dem Erhalt der Landwirtschaft zur Erzeugung von bodenabhéngigen Lebensmitteln in der Gemeinde.

Die hoch gelegenen Gebirgsregionen und ihre Landschaftsrdume sollen in ihrer Eigenart und Urspringlichkeit erhalten
bleiben. Daher soll in diesen Gebieten (Talispitze) auf technische ErschlieBungen fur Aufstiegshilfen oder
Erschliefungen fir Motorfahrzeuge verzichtet werden. Dies dient der Landesraumplanung mit der Festlegung von
Weilzonen.
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Erlauterung der MalRnahmen:

M 4.1. Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes durch Umwidmung von Freiflache-
Landwirtschaftsgebiet (FL) in Freiflache-Freihaltegebiet (FF) nach einem Gesamtkonzept der Gemeinde zur
Sicherung der land- und forstwirtschaftlichen Betriebsstandorte, der Freirdume fir die Land- und
Forstwirtschaft, der Freirdume zum Schutz vor Naturgefahren sowie der wertvollen Landschaftsrdume im
Allgemeinen. Aus- oder Teilaussiedlungen von landwirtschaftlichen Betrieben sind bei landwirtschaftlicher
Notwendigkeit weiterhin maoglich, zuvor sind die relevanten Freiflache-Freihaltegebiete (FF) in Freiflache-
Landwirtschaftsgebiet (FL) oder &hnliches umzuwidmen.

M 4.2. Festlegung von zusammenhédngenden landwirtschaftlichen MaiséR3- und Alpgebieten mit zugehdrigen
Entwicklungsvarianten in Zusammenarbeit mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern oder
Eigentimergemeinschaften. Umsetzung der regionalen Leitlinien fiir den Umgang mit landwirtschaftlichen
Gebauden im Freiraum Heubargen, Stalli, MaisaRe und Alpen, dies dient der Sicherung der Bewirtschaftung
der Flachen und damit dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

M 4.3. Priifung und allenfalls Uberarbeitung des Spiel- und Freiraumkonzeptes, dies dient der Aktualisierung des
Spiel- und Freiraumkonzeptes sowie der Sicherung und Weiterentwicklung des Wanderwegenetzes.

§ 5 Sozialraum

Die Gemeinde strebt ein kontinuierliches Wachstum der Bevélkerung auf rund 800 Einwohner bis 2030 an. Damit soll
die vorhandene soziale Infrastruktur optimal ausgenutzt werden. Menschen unterschiedlichen Alters sollen in
Thuringerberg leben, dafir sollen Starterwohnungen bzw. gemeinnitzigen Wohnen ermdglicht werden. Die gut
ausgebaute soziale Infrastruktur sowie die Nahversorgung sollen erhalten und weiterentwickelt und damit die
Lebensqualitét in Thuringerberg gesichert werden.

Die ortliche Feuerwehr bleibt bestehen und wird unterstitzt.
Folgendes Mindestangebot an Serviceeinrichtungen soll in der Gemeinde langfristig vorhanden sein:
- Gemeindeamt / Biirgerservice

- Dorfplatz / Treffpunkt / Walserbibliothek

- Nahversorger / Dorfladen / Gasthaus

- Volksschule / Kinderhus mit Kleinkindbetreuung

- Bankdienstleistungen oder Bankomat

- Arztliche Versorgung

- Attraktiver Offentlicher Personen Nahverkehr

- Offentliches WLAN / Internetanschluss

- Postzustellung

Erlauterung der Malnahmen:

M 5.1. Erstellung eines Quartiersentwicklungskonzeptes zur weiteren Entwicklung des Bereiches ,,Ried stidlich der
Landesstralle L 54 Jagdbergstralle zur Priifung moglicher Standorte fiir gemeinniitziges Wohnen bzw. von
Starterwohnungen fiir die junge Bevélkerung als Grundlage fiir weitere PlanungsmaBnahmen der Gemeinde.

M 5.2. Erstellung eines Quartiersentwicklungskonzeptes zur weiteren Entwicklung des Ortskernes mit der Prifung
mdoglicher Gemeinbedarfseinrichtungen und Serviceeinrichtungen fir die Bevolkerung als Grundlage fur
weitere PlanungsmalRnahmen der Gemeinde.

8§ 6 Versorgungsraum
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Die Ableitung der Abwasser im Hauptsiedlungsgebiet im Innerberg erfolgt in die ARA Satteins. Die derzeitige
Abwasserentsorgung wird als gut angesehen. Fur den Ortsteil AuRRerberg sowie fir die Randgebiete des Ortsteils
Innerberg fehlt ein Gesamtkonzept zur Abwasserableitung, dieses soll als Grundlage fur die Fl&chenwidmung
entwickelt werden.

Sicherung der Flachen fur die Mill- und Wertstoffentsorgung an der Miilllsammelstelle beim Bauhof auf GST 20/2 und
GST 21/2.

Nach der allfélligen SchlieRung der bestehenden Aushubdeponie soll ein Standort flr eine weitere drtliche
Aushubdeponie gesucht werden.

Die Gemeinde Thiringerberg ist Vorbild und Impulsgeber fir eine nachhaltige Energieversorgung. Bestehende
Potentiale zur Stromerzeugung mittels Solartechnikanlagen auf gemeindeeigenen Geb&uden sollen genutzt werden. Die
klimarelevanten Emissionen der gemeindeeigenen Gebaude und Infrastrukturen sollen reduziert werden.

Derzeit wird die Aushubdeponie Guinter Konzett im Weiler Schloss befiillt. Nach der Schlieung der Aushubdeponie
Gunter Konzett ist die ErschlieBung einer weiteren értlichen Deponie fir értlichen Aushub angestrebt.

Die Versorgung mit Internetanbindung in Thuringerberg ist mit einem Anschlussgrad von rund 90 % weit
fortgeschritten.

Im Zuge des Ausbaus der Trinkwasserversorgung erfolgt derzeit bei gegebener Wirtschaftlichkeit auch der
Breitbandausbau.

Die Anpassung und Vorsorge der Trinkwasserversorgung an die Auswirkungen des Klimawandels wird immer
wichtiger. Eine funktionierende Trink- und Léschwasserversorgung ist ein finanzieller Kraftakt fir die Gemeinden.

Erlauterung der MalRnahmen:

M 6.1. Erstellung eines Gesamtkonzeptes mit der Erhebung des Bedarfes fir eine Aushubdeponie und darauf
aufbauend Prifung moglicher Standorte. Derzeit wird die Aushubdeponie Giinter Konzett befiillt, nach deren
SchlieRung ist die ErschlieBung einer weiteren Deponie fiir den Aushub angestrebt.

M 6.2. Prifung und allfallige Reduktion des Ressourceneinsatzes bei der Errichtung oder dem Umbau von
Gemeinbedarfseinrichtungen zur Reduktion des Ressourceneinsatzes sowie zur Sicherung des Einsatzes von
gesunden Baumaterialien und regional vorhandener oder nachwachsender Rohstoffe.

M 6.3. Prifung und allenfalls Errichtung von Solartechnikanlagen auf bestehenden gemeindeeigenen Geb&uden zur
Reduktion der CO2-Emissionen sowie der Abhangigkeit von externen Energiedienstleistungen sowie zur
Nutzung von erneuerbarer Energie.

M 6.4. Prifung und allenfalls Reduktion der Emissionen der gemeindeeigenen Gebé&ude und Infrastrukturen bei
bestehenden gemeindeeigenen Geb&auden durch bautechnische MaBnahmen zur Reduktion des ékologischen
FuBabdruckes der Gemeinde.

8 7 Verkehrsraum

Die Entwicklung von Siedlungen und Verkehr sind aufeinander abgestimmt. Die Landesstralen Faschina Strafle L 193
und JagdbergstralRe L54 bilden die Hauptverkehrsachsen. Von dieser Stralle wegfiihrend sind ErschlieSungsstra3en in
die Wohngebiete, meist als Gemeinschafts- oder Giterwege organisiert, die Gemeinde leistet Beitrage zur Pflege des
Strallennetzes. In Thuringerberg gibt es im Hauptsiedlungsgebiet keine Gemeindestralen. Das ist eine, mit den meisten
anderen Gemeinden in Vorarlberg, nicht vergleichbare Situation.

Die Erschlieung von Baugriinden erfolgt unter Vermeidung von hohen ErschlieBungsaufwénden und der Maximierung
der Nutzung der bestehenden oder geplanten Wege.

Die Gemeinde unterstiitzt den Wandel des Modal Split mit Reduktion der Autofahrten und einer Zunahme des
Offentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuRverkehrs. Die Umweltbelastungen durch den Verkehr sollen minimiert
und die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer weiterhin gewéhrleistet werden. Eine attraktive Grundversorgung der
Elektroverkehrsinfrastruktur soll im Rahmen der Mdglichkeiten der Gemeinde bereitgestellt werden.

Fur die Uberwindung der raumlichen Distanz zwischen den Weilern sollen FuBwege vorhanden sein bzw. errichtet
werden. Die fuRlaufigen Verbindungen in der Gemeinde sollen aufrechterhalten und weiter ausgebaut werden.
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Bestehende Rechte werden revitalisiert oder Wege neu geschaffen. Bei Erweiterungen oder dem Ausbau von
Wegenetzen sowie Offentlichen Einrichtungen sollen diese bestmdglich rollator- und kinderwagenfreundlich gestaltet
und ausgewiesen werden. Alternativ dazu ist es wichtig, naturbelassene Wege, die nicht geebnet oder geglattet wurden,
zu erhalten. Auf den Wegen sollen die Aufenthaltsqualitaten, Treffpunkte und die Mdglichkeiten der Rast inshesondere
fiir &ltere Menschen, ausgebaut werden.

Der Dorfkern ist ein wichtiger Mobilitatspunkt mit einer Haltestelle des OPNV, einem Bereich fur Carsharing,
Fahrradstander fur E-Bikes mit Lademdglichkeiten und Parkflachen fiir Autos.

Erlauterung der MalRnahmen:

M 7.1. Priifung und allfallige Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes mit der Festlegung von
FuBwegeverbindungen (Ersichtlichmachung Verkehrsflachen Fuweg, Radweg) auf Basis eines
FuBwegekonzeptes. Dies dient der Darstellung bestehender FuR- und Radwege sowie der Weiterentwicklung
des bestehenden Ful3- und Radwegenetzes und damit der Beglinstigung der umweltvertraglichen Mobilitat.

M 7.2. Erstellung eines Quartiersentwicklungskonzeptes zur weiteren Entwicklung des Ortskernes mit der
Entwicklung des Zentrums als ein wichtiger Mobilitatspunkt mit einer Haltestelle des OPNV, einem Bereich
fur Carsharing, bestmdéglich mit Flugdach, sowie Fahrradstander fiir E-Bikes mit Lademdglichkeiten und
Parkflachen fur Autos.

M 7.3. Kauf, Verkauf und Tausch von Grundstiicken und Bestandsobjekten zur Sicherung von Fléchen fir die
Abwicklung des Verkehrs auf Gemeindestrallen bzw. gemeindeeigenen Wegen sowie fiir die Errichtung von
Treffpunkten.

11 Ergebnis der Umweltprifung

Mit der Verordnung des REP Thiiringerberg sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Mit
03.12.2024 hat Andreas Grabher, Abteilung Umweltschutz, folgende abschlieBende Stellungnahme abgegeben:

,,Der Umweltbericht vom 14.12.2023 wurde zur Priifung vorgelegt. Zur Priifung des Umfanges und
Detaillierungsgrades des Berichtes wurden Stellungnahmen aus den Fachbereichen Raumplanung, Geologie,
Wasserwirtschaft, Wildbach- und Lawinenverbauung, Landwirtschaft, Maschinenbau und Elektrotechnik sowie Natur-
und Landschaftsschutz eingeholt.

Auf Grund von negativen Beurteilungen wurden der Umweltbericht sowie die zugrundeliegenden Planungen angepasst
und nun ein Umweltbericht vom 28.11.2024 Gibermittelt. Insbesondere wurden die Siedlungsrander so angepasst, dass
Siedlungsentwicklungsgebiete aul3erhalb kritischer geologischer Gefahrenzonen zu liegen kommen. Aufierdem wurden
textliche Ergdnzungen zu geologischen Gefahren in den Bericht eingefligt.

Der Umweltbericht vom 28.11.2024 kann nunmehr hinsichtlich dessen Umfang und Detaillierungsgrad zur Kenntnis
genommen werden.«

12 Ergebnis des Anhdrungs- bzw. Auflageverfahrens
Im Zuge des Anhdrungs- bzw. Auflageverfahrens nach § 11 Abs. 3 bis 5, vom 30.01.2025 bis 28.02.2025 sind folgende
Stellungnahmen eingegangen:
Die Stellungnahmen Im Zuge des Anhérungs- bzw. Auflageverfahrens wurden wie folgt behandelt:

1. Sandra und Markus Fetzel: betroffene GST 781/1, GST 787/4, .154
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Antrag: Sandra und Markus Fetzel méchten den Siedlungsrand auf Grundstiick Nr. 787/1 erweitern und fir die
Umnutzung des leerstehenden Stalles auf Grundstiick Nr. 787/4 bzw. Bauparzelle .154 eine Einzelfallbetrachtung
durchfiihren, um in absehbarer Zeit den Wohnbedarf fir ihre beiden Séhne abzudecken.

Birgermeister Wilhelm Mauller stellt den Antrag, dass der Antrag von Sandra und Markus Fetzel zur Kenntnis
genommen wird und mit folgender Begriindung keine Anderung des REP durchgefiihrt wird: Bei Bedarf werden
Baufldchenwidmungen auRerhalb der im REP ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkte und Weiler mit Abrundungs- und
Erweiterungspotenzialen im Einzelfall geprift. Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

2. Edelbert Pfister: betroffene GST 669/1, GST 670/2

Antrag: Edelbert Pfister mochte den Siedlungsrand der gelben Linie entlang von der rechten oberen Ecke des
Grundstiickes Nr. 669/1 auf die linke obere Ecke des Grundstiickes Nr. 670/2 durchziehen, um eine bessere
Bebaubarkeit des Grundstiickes zu erméglichen.

Vizebiirgermeister Harald Kaufmann stellt den Antrag, die Anregung von Edelbert Pfister zu Gibernehmen, da durch die
geringe Anpassung die Wahrung eines kompakten Siedlungsrandes moglich ist. Der Antrag wird einstimmig genehmigt
(Wilhelm Mauller und Lukas Nigsch befangen).

3 Andrea Welti und Peter Muller: betroffene Grundstiicke nérdlich des GW Innerbergs, GST 824

Antrag: Der Siedlungsrand soll angrenzend an Grundstiick Nr. 824 um die Breite von zwei grof3ziigigen Bauplétzen
erweitert werden. Begrlindung: infrastrukturtechnisch leicht zu erschlieen, zentrumsnah und Wegfall der Nutzung der
Quelle Innerberg.

Burgermeister Wilhelm Mdller stellt den Antrag, den Einwand von Andrea Welti und Peter Miller mit folgender
Begriindung abzulehnen: ein konkreter Bedarf ist nicht klar ersichtlich; ein Grundstiick befindet sich in deren Eigentum
(Grundstuck. Nr. 886/4), welches zur Nachverdichtung geeignet ist; Beibehaltung des Siedlungsrandes; Sicherung eines
haushélterischen Umganges mit Grund und Boden; zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen sollen erhalten
bleiben; verschiedene Mdéglichkeiten der Raumnutzung méglichst lange offen halten. Der Antrag wird einstimmig
genehmigt.

4 Wildbach- und Lawinenverbauung

Die Wildbach- und Lawinenverbauung hat keinen Einwand erhoben. Die Stellungnahme wird von der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen.

5 Gemeinde Thiiringerberg und Biiro ,,stadtland*

Aufgrund der topografischen und ortsraumlichen Situation wird eine Anderung des Siedlungsrandes — wie in den
folgenden Abbildungen dargestellt — empfohlen. Die angestrebte Anderung des Siedlungsrands wirkt raumlich
harmonischer und folgt organisch der vorhandenen, gebaute Siedlungsgrenze.

a) Die Ortsentwicklung mit dem innovativen Ansatz der Hochgarage mit Dorflaube bringt einen Mehrwert fiir alle
Burgerinnen und Birger, die angedachten Mehrfach- und Zusatznutzungen ergénzen das Angebot im Dorf.

b) Durch die Situierung des Gebaudes traufstandig zur LandesstralRe kann bei Bedarf das gesamte Geschoss der
Allgemeinheit zur Verfiigung gestellt werden. Da die Gemeinde Miteigentimerin ist, bleibt die 6ffentliche Nutzung und
Umnutzung gewdhrleistet. Dies dient langfristig dem Gemeinwohl der Bevdlkerung.

¢) Die Anderung des Siedlungsrandes erfolgt durch Flachentausch. Das Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Flache
bleibt unveréndert.

d) Durch die Umlegung der Grundstiicke und die Anderung der Siedlungsgrenze wird die Wegparzelle 894/3 als
Zufahrt fir den MIV / Anrainer: innenverkehr nicht benétigt. Der Ausbau der StraRe erfolgt einspurig und moderat. Es
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entsteht weniger versiegelte Flache und die gefahrenen Kilometer (bei 50 WE, 2 Fahrten/Tag und 2 km Umweg = ca.
70.000 km/Jahr) kénnen durch die Sammelgarage an der Landesstral3e eingespart werden. Dieser Umstand dient einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch weniger Stralenflachen und einer umweltvertréglicheren Mobilitat.

) Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Umsetzung der Variante b) und die damit verbundene Veranderung des
Siedlungsrandes wesentlich verbessert. Der kaskadenartige Siedlungsrand schafft einen topographisch und baulich
harmonischeren Siedlungsrand. Der Ubergang von der Landschaft zum Siedlungskérper wird abgestuft und diagonal
zur Hangfalllinie versetzt. Der ,,Griinkeil* 6ffnet sich trichterféormig von der Bundesstrale hangabwarts. Die
Bebauungssilhouette bildet einen harmonischen Verlauf. Der bestehende Siedlungsrand wiirde hingegen eine gerade
Bebauungskante in der Hangfalllinie erzeugen, die naturrdumlich negativ und baulich ortsuntypisch wirkt.

f) Die Ergebnisse der Quartiersentwicklung greifen die quartiersrelevanten Ziele und MaRnahmen des REP auf und
setzen diese in einem innovativen Konzept um. Die Errichtung einer Gemeinschaftsgarage als Hochgarage stellt ein
Novum in Vorarlberg dar. Die Voraussetzungen sind hier ideal, da die Eigentlimergemeinschaft die gleichen
Umsetzungsvorstellungen verfolgt. Die gednderte Flachennutzung bringt sowohl fiir die private als auch fiir die
oOffentliche Hand eine sinnvollere und zweckmaRigere Bebauung.

Burgermeister Wilhelm Miiller stellt den Antrag, die Anregung vom Bliro stadtland zu (ibernehmen, da durch die
Anpassung das Siedlungsgebiet nicht ausgedehnt wird und der haushélterische Umgang mit Grund und Boden gewahrt
bleibt sowie das Siedlungsbild auf Basis der vorgelegten Planungen verbessert wird. Der Antrag wird einstimmig
angenommen.

6 Herbert Mller: betroffene GST 894/1u und GST 812

Antrag: Erweiterung des Siedlungsrandes bei Grundstlick Nr. 894/1 und 812 nach beiliegender Skizze zur Erleichterung
der Planungsmdglichkeiten und der Nachverdichtung.

Burgermeister Wilhelm Muiller stellt den Antrag, die gewinschte Anregung von Herbert Miiller abzulehnen, da bereits
die Anregungen der Gemeinde Thiiringerberg (Konzept Biiro ,,stadtland*) iibernommen werden. Die angestrebte
Ausdehnung des Siedlungsgebietes ist nicht klar definiert, jedoch ist eine Ausdehnung der Bauflachenwidmung im
Rahmen der Arrondierung bzw. eine Uberschreitung des Siedlungsrandes bis 200 m2 méglich. Der Antrag wird
einstimmig genehmigt.

7 Christoph Miller: betroffene GST 891, GST 882/8, GST 882/9

Antrag: Im Westen des Grundstiickes Nr. 891, direkt unter den Grundstlicken Nr. 882/8 und 882/9 soll die
gekennzeichnete Flache weiterhin als zukinftiges Besiedlungsgebiet wie im REK 2004 dargestellt, im Uberarbeiteten
REP berticksichtigt werden.

Burgermeister Wilhelm Muiller stellt den Antrag, die Anregung von Christoph Muller mit folgender Begriindung
abzulehnen: derzeit kein Bedarf (zwei gewidmete Grundstiicke im Ortszentrum), der Antrag widerspricht den Zielen
des Erhalts zusammenhéngende landwirtschaftlicher Flachen, dem Erhalt der Kompaktheit der Siedlung und dem
haushalterischen Umgang mit Grund und Boden sowie der mdglichst langen Offenhaltung verschiedener Mdglichkeiten
der Raumnutzung. Die ErschlieBung des Grundstiickes fiir die Bebauung ist derzeit nicht er-sichtlich und bedarf
jedenfalls einer Klarung. Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

8 Land Vorarlberg, Abteilung Raumplanung

Markus Berchtold erldutert die Stellungnahme der Abteilung Raumplanung des Landes Vorarlberg, diese betreffen
geringfugige G1S-technische Adaptierungen, eine Planergdnzung im Erlduterungsangebot sowie die Prazisierung des
Wortlautes im Verordnungstext.

Birgermeister Wilhelm Miiller stellt den Antrag die Anderungswiinsche der Abteilung Raumplanung wie gewiinscht zu
&ndern:
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Anpassung Uberschrift Verordnungstext
Anpassung Plannummer

Unter §2 Siedlungsraum ist der Wortlaut ist die Bezeichnung ,,die jungen Biirger von Thiiringerberg* neutral zu
formulieren: ,,Die Gemeinde Thiiringerberg versucht fiir junge Familien leistbares Wohnen zu ermoglichen, hierzu
weist die Gemeinde Flachen aus, welche fiir den gemeinniitzigen Wohnbau besonders geeignet sind.*

Anpassung Datenbanksignatur E_VG Entwicklungsgebiet Verdichtungsgebiet
Einfugung Signatur fur Steilbdschungskante bzw. Hinweisflache

Ergénzung Erlauterungsbericht mit Plandarstellungen zur FF-FL-Grenze.

Der Antrag wird einstimmig genehmigt.
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